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Data da Reunido: 11/11/2025

Hora inicio: 14h Hora fim: 17h10

Local: Prefeitura de lomeré

Assuntos: Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo

Entidades: Consodrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, Comissdo de Revisdao do Plano
Diretor, Conselho de Desenvolvimento Municipal e convidados.

PARTICIPANTES
Conforme Lista de Presenca (09 participacoes)
Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos onze dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, na Prefeitura
Municipal de lomeré, realizou-se a reunido técnica, iniciada as quatorze horas, entre os membros da
Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, da
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor, do Conselho de Desenvolvimento Municipal e convidados, para
tratar da minuta de lei de Uso e Ocupacgao do Solo. A senhora Joselaine T. apresentou o cronograma e as
regras gerais da reunido, informou que a reunido seria gravada e transcrita em ata. Convidou o senhor
Alcindo P., presidente da Comissao, para que fizesse a abertura da reunido. O senhor Alcindo P. agradeceu
a presencga de todos e declarou aberta a reunido. A senhora Joselaine T. comentou que a reunido daria
continuidade aos temas da minuta de lei de Uso e Ocupac¢do do Solo, iniciando as discussdes pelas
diretrizes previstas para os Instrumentos Urbanisticos, mais precisamente sobre transferéncia do direito
de construir. Os presentes foram questionados sobre a drea de protecdo cultural. Tema no qual o senhor
Jurandir C. N. comentou que ainda estava em tramitacdao da Camara de Vereadores. A senhora Joselaine
T. sugeriu a alteracdo na nomenclatura dos imdveis transmissores do instrumento urbanistico da
transferéncia do direito de construir para iméveis localizados em “Area do Entorno do Bem Tombado”. O
senhor Gean C. M. questionou o porqué do imdvel receptor da transferéncia do direito de construir nao
atingir seu coeficiente maximo sem a utilizacdo deste instrumento urbanistico. A senhora Joselaine T.
esclareceu que os terrenos poderiam atingir o coeficiente maximo de aproveitamento através da outorga
onerosa do direito de construir, fazendo o pagamento para o municipio, ou através da transferéncia do
direito de construir, comprando o potencial construtivo de alguma outra drea que estivesse vendendo,
gue poderia ser um valor mais acessivel. O senhor Gean C. M. questionou se os valores para as
transferéncias do direito de construir estariam seguindo o valor do Imposto de Transmissdo de Bens
Imdveis — ITBI. A senhora Joselaine T. esclareceu que sim, e que o municipio teria que fazer a
regulamentacdo em legislacdo especifica. Sequencialmente, realizou a leitura das diretrizes para o
instrumento urbanistico de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV. A senhora Paola V. comentou que
apos a finalizacdo da Revisdo do Plano Diretor, teriam varios itens que precisaram de regulamentacao
especifica. A senhora Joselaine T. respondeu que sim. A senhora Jucilene C. R. destacou que caso nao
fosse realizada a regulamentacdo, posteriormente o instrumento ndo poderia ser exigido. Questionou
ainda, sobre qual setor seria responsavel para analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca. A senhora
Joselaine T. respondeu que a responsabilidade seria compartilhada entre o municipio e o Conselho,
porém, as disposicoes referentes a isso estariam descritas na minuta de lei do Plano Diretor. O préximo
instrumento apresentado pela senhora Joselaine T. foi o Direito de Preempc¢do. O senhor Jurandir C. N.
sugeriu alterar o meio de divulgacdo previsto, que seria o jornal de grande circulacdo, para outro mais
utilizado atualmente. A senhora Joselaine T. fez a leitura das diretrizes previstas para o instrumento
urbanistico da Outorga Onerosa do Direito de Construir, bem como, leu as disposicdes finais e transitérias
da minuta de lei e apresentou uma lista de edificagdes que possuiam interesse histérico. Essas edificacdes
passaram por mapeamento e inventario, caso o municipio tenha interesse em tomba-las futuramente. O
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senhor Jurandir C. N. comentou que ja havia uma lei no municipio com uma lista de edificagdes para
possiveis tombamentos, informou que estaria enviando no grupo do WhatsApp. A senhora Joselaine T.
destacou que a lista contava com dezenove edificacGes e apresentava as seguintes informacdes: uso,
endereco, coordenada, ano de construcdo, descricdo do imével, entre outras informacdes. Apresentou
também algumas edificacGes nas quais ndo foram possiveis identificar os proprietarios ou o endereco,
solicitando aos presentes, que caso tivessem a informacado, poderiam auxiliar no preenchimento desses
dados. O senhor Giancarlo F. demonstrou a localizacdo de uma das edificacdes que estavam sem
enderego. Com relagao a Escola Frei Evaristo, a senhora Marinés Z. Z. comentou que ela estava localizada
na rua, sendo complementado pela senhora Jucilene C. R. que a edificacdo apresentava um projeto de
reforma aprovado no municipio. A senhora Joselaine T. esclareceu algumas diretrizes que estavam
previstas na minuta de lei e a senhora Marinés Z. A. questionou se a edificagao poderd passar por reforma,
visto que parte dela estava locada na via publica. O senhor Jurandir C. N. esclareceu que parte da
edificacdo estaria invadindo o recuo frontal e parte da cal¢ada. A senhora Joselaine T. esclareceu que teria
gue ser visto na minuta de lei do Cédigo de Obras as diretrizes permitidas. Ressaltou que o objetivo do
inventdrio seria garantir que em casos de reforma, fossem mantidas as caracteristicas histéricas das
edificacOes. Destacou que na minuta de lei foi descrito que as edifica¢cdes estariam identificadas no anexo
apresentado e no cartograma de restricdes ocupacionais. A senhora Marinés Z. Z. questionou se a lista de
inventdrio iria impactar em alguma coisa. A senhora Joselaine T. esclareceu que o objetivo dela seria:
“subsidiar as a¢Ges administrativas e legais de preservacao, impedindo que venham a ser demolidos ou
descaracterizados”. Informou que caso o proprietario quisesse fazer a demoli¢ao ou descaracterizacdo da
edificacdo, teria que consultar o Conselho de Desenvolvimento Municipal e o Conselho de Cultura. Caso
os conselhos aprovassem, poderia ser realizada a demoligdao. O senhor Alcindo P. questionou se os
proprietdrios sabiam do interesse do municipio. A senhora Joselaine T. esclareceu que os proprietarios
deveriam ser notificados. O senhor Giancarlo F. sugeriu demarcar apenas as edificacdes publicas. A
senhora Joselaine T. comentou que o inventdrio seria uma proposta e a Comissdo e o Conselho decidiriam
se iriam adicionar a minuta de lei de Uso e Ocupacdo do Solo ou ndo. Como sugestdo propor-se adicionar
gue o inventdrio deveria seguir a regulamentacdo especifica de preservacdo de bens histéricos existente
no municipio e remover as edificacdes mapeadas do cartograma de restricdes ocupacionais, bem como,
o0 anexo com a lista de edificacdes. A Comissdo e o Conselho concordaram. A senhora Joselaine T.
apresentou a tabela de classificacdo de usos do solo. A senhora Jucilene C. R. questionou se a Equipe de
Planejamento de Cidades seguiu algum critério especifico para elaboracdo da tabela de uso do solo. A
senhora Joselaine T. esclareceu que foi seguido o objetivo de cada zoneamento. A senhora Jucilene C. R.
guestionou se foi analisado as atividades para verificar o grau de risco da edificacdo. A senhora Joselaine
T. respondeu que ndo, que a tabela de uso do solo analisa a atividade de acordo com o zoneamento e ndo
através da restricdo do alvard. A senhora Joselaine T. e o senhor Lucca D. S. realizaram a leitura tabela de
uso do solo. O senhor Gean C.M. sugeriu colocar os usos vinculados a fabricacdo de bebidas todas com
permissivel em todas as zonas, para que fosse analisada caso a caso, visto que estava surgindo cervejarias
junto aos locais onde eram servidas as bebidas. A senhora Joselaine T. acatou o pedido. A senhora Jucilene
C. R. questionou como deveria proceder quando a edificacdo alteraria o uso, para usos com restri¢cdes. A
senhora Joselaine T. esclareceu que toda edificacdo deveria passar por processo de alvara para alteracao
de uso, e quando o novo uso é mais restritivo que o uso anterior, a edificacdo deveria ser adequada a
caracteristica permitida do uso. O senhor Giancarlo F. questionou se a area estabelecida para as restricdes
seria a area Util da atividade ou a area total da edificacdo. O senhor Lucca D. S. respondeu que seria a area
util da atividade. O senhor Lucca D. S. questionou se a Comissao e o Conselho gostariam de adicionar a
restricdo permissivel para o uso de fabricacdo de bebidas. A Comissdo e o Conselho decidiram adicionar
para o uso de fabricacdo de malte, cervejas e chopes para a Zona de Interesse Residencial 1 —ZIR 1 e Zona
de Interesse Residencial 2 — ZIR 2. O senhor Lucca D. S. continuou a leitura da tabela de uso do solo. A
senhora Jucilene C. R. sugeriu ndo permitir o uso de curtimento e outras preparacdes de couro nas zonas
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residenciais. A Comissao e o Conselho concordaram. O senhor Jurandir C. N. questionou se na Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS poderia ser permitido o uso comercial, visto que seria o zoneamento
voltado para edificagcbes de baixa renda. A senhora Joselaine T. respondeu que sim, poderia ter uso
comercial, sendo um exemplo a criacdo de edificagdes de uso misto. O senhor Lucca D. S. e a senhora
Joselaine T. prosseguiram com a leitura da tabela até os usos vinculados a impressao e reproducao de
gravacdes. O senhor Gean C. M. questionou como ficaria a situacdo de industrias ja existentes, com o uso
restrito na nova proposta. O senhor Lucca D. S. respondeu que a o uso poderia continuar sendo exercido
até o fim da licenca. A senhora Jucilene C. R. questionou qual seria a licenca. A senhora Joselaine T.
respondeu que qualquer licenca que a edificacdo possuisse para desenvolver suas atividades ou o alvara
de funcionamento, apds o vencimento da sua licenca, a edificacdo teria que se adequar. A senhora
Jucilene C. R. sugeriu que a tabela de uso do solo fosse aplicada apenas para novas edificacdes e reformas
ou ampliagGes de edificagbes existentes. O senhor Giancarlo F. sugeriu que fosse descrito a conceituagao
de area util. A senhora Joselaine T. destacou que esta descrito na minuta de lei a conceituagao de area
util e fez a leitura da conceituagcdo. A senhora Paola V. sugeriu que para alteracdes em edificacdes
existentes, os usos seriam permissiveis e deveria ser realizado o Estudo de Impacto de Vizinhanga. O
senhor Lucca D. S. fez a leitura das diretrizes para o Estudo de Impacto de Vizinhanga, o qual estava sendo
exigido para renovacdao de alvard de localizagdo e funcionamento de atividades ja consolidadas
classificadas como proibidas ou permissiveis. Os participantes expressaram sua preocupacdo pela
alteragdo das minutas de lei na Camara de Vereadores. A senhora Joselaine T. esclareceu que as alteragGes
poderiam ser feitas, porém, as decisGes deveriam passar por um estudo técnico. A Comissdo e o Conselho
decidiram que deveria ser seguido as diretrizes dispostas na minuta de lei de Uso e Ocupacgao do Solo para
o estudo de impacto de vizinhanga e manter as disposi¢des da tabela de uso do solo. O senhor Gean Carlos
M. registrou seu voto contrario. A senhora Joselaine T. e o senhor Lucca D. S. continuaram a leitura da
tabela de uso do solo até a fabricagdo de méveis. A Comissao e o Conselho voltaram a discutir em relagdo
a ampliacdo de edificacdes com usos restritos. A Equipe de Planejamento de Cidades sugeriu a seguinte
redacdo: “licenciamento de reforma ou ampliacdo de atividades ja consolidadas classificadas como
proibidas ou permissiveis” entre os casos de exigéncia para Estudo de Impacto e Vizinhanca. A Comissao
e o Conselho concordaram com a disposicdo. O senhor Gean Carlos M. sugeriu que seja obrigatdrio o
Estudo de Impacto de Vizinhanca na renovacdo do alvara de localizacdo e funcionamento de atividades
apenas quando fosse realizada ampliacdo. A Equipe de Planejamento de Cidades sugeriu a seguinte
redacdo: “renovacdo de alvara de localizacdo e funcionamento de atividades ja consolidadas classificadas
como proibidas ou permissiveis em que ocorra a ampliacdo da area util da atividade.” O senhor Gean
Carlos M. sugeriu aumentar a drea para os usos de comércio de veiculos automotores para mil metros
guadrados para as Zonas de Interesse Residencial 1, 2 e 3-ZIR 1, ZIR 2 e ZIR 3, sendo isso aceito pela
Comissdo e pelo Conselho. O senhor Gean Carlos M. sugeriu aumentar a drea para atividades de
manutengao e reparagao de veiculos automotores para trezentos e cinquenta metros quadrados para as
Zonas de Interesse Residencial 1,2 e 3—-7ZIR 1, ZIR 2 e ZIR 3. A Comissdo e o Conselho concordaram com
a proposta. O senhor Gean Carlos M. sugeriu colocar uso permissivel, com restricdo de area de trezentos
e cinquenta metros quadrados, para os usos de comércio atacadista de maquinas, aparelhos e
equipamentos, exceto de tecnologias de informac¢ao e comunicacdo nas Zonas de Interesse Residencial 1,
2e3-ZIR1,ZIR2 e ZIR 3. A Comissao e o Conselho foram favoraveis. O senhor Gean Carlos M. sugeriu
estabelecer uso permissivel, com restricdo de area de trezentos e cinquenta metros quadrados para os
usos de comércio atacadista de madeira, ferragens, ferramentas, material elétrico e material de
construcdo nas Zonas de Interesse Residencial 2 e 3 -ZIR 2 e ZIR 3. A comissao e o Conselho concordaram
com a proposta. O senhor Gean Carlos M. sugeriu a atividade de comércio varejista de ferragens, madeira
e materiais de constru¢cdao com uso permissivel e com restricdo de drea de mil metros quadrados para as
Zonas de Interesse Residencial 1,2 e 3-ZIR 1, ZIR 2 e ZIR 3, sendo isso aceito pelos presentes. O senhor
Gean Carlos M. sugeriu para atividades veterindrias uso permissivel com restricdo de drea de cento e
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cinquenta metros quadrados na Zona de Interesse Residencial 1 — ZIR 1 e uso permissivel com restrigao
de area de trezentos e cinquenta metros quadrados para as Zonas de Interesse Residencial 2e3-ZIR2 e
ZIR 3. A comissdo e o Conselho aprovaram. A senhora Joselaine T. questionou se estava aprovada a minuta
de lei de Uso e Ocupacdo do Solo e os membros da Comissdo e do Conselho concordaram. Solicitou que
os membros da Comissdo e do Conselho assinassem o Atestado de Aprovacgao. Informou que estaria sendo
trabalhado na minuta de lei de Parcelamento do Solo, e que em breve, estaria sendo agendada uma nova
reunidao para a sua apresentacdo. A senhora Luci P. questionou se seria possivel finalizar a Revisdo do
Plano Diretor no ano de dois mil e vinte e cinco ainda. A senhora Joselaine T. esclareceu que ndo, pois
todas as etapas demandariam um tempo obrigatério que deveria ser seguido. Ndao havendo mais
contribuicées, convidou o senhor Alcindo P., presidente da Comissdo para que fizesse o encerramento da
reunido. O senhor Alcindo P. agradeceu a participagao dos presentes e declarou encerrada a reunido as
dezessete horas e dez minutos do mesmo dia.

Préximos passos da Comissao de Revisao do Plano Diretor e Conselho de Desenvolvimento Municipal:

1. Aguardar o agendamento da préxima reunido para apresentacdo da minuta de lei de
Parcelamento do Solo.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Ajustar a minuta de lei de Uso e Ocupacdo do Solo com as deliberacdes da reunido;
2. Agendar nova reunido para apresentacdo da minuta de lei de Parcelamento do Solo.




